CONTRATO DE LOCACAO DE SALA COMERCIAL ODONTOLAGICA

IDENTIFICAGAO DAS PARTES:
LOCADORA:

Martha Regina Weck Di Masi , brasileira, casada,
598.758.607-00, email marthaweck@terra.com.

LOCATARIO:

dentista, portador(a) da carteira de CPF/MF ne
br, doravante denominada LOCADORA.

Eduardo Xavier da Silva Batista, brasileiro, casado, dentista, inscrito no CRO/RJ sob ne 45596,
CPF/MF ne 972.230.261-20, com endereco residencial 3 Rua Bela, 1174, Sio Cristovio, Rio de
Janeiro - RJ, doravante denominado LOCATARIO.

CLAUSULA 1 - OBJETO DO CONTRATO:

1.1 ALOCADORA é proprietdria da sala comercial odontoldgica localizada no endereco Rua
Senador Dantas, 117, sala 1320, e neste ato, concede em locagdo ao LOCATARIO a mencionada
sala comercial odontolégica, doravante denominada simplesmente como "imavel", para fins
exclusivamente odontolégicos.

CLAUSULA 2 - PRAZO DA LOCACAO:

2.1 O prazo de locagdo é estabelecido em 12 meses, iniciando-se em 01/07/2023 e
encerrando-se em 30/06/2024.

2.2 A utilizag3o do consultério pelo LOCATARIO ocorrerd em todas as quartas-feiras, sextas-
feiras e sabados.

CLAUSULA 3 - VALOR E FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 O valor mensal do aluguel é estabelecido em RS 1.800,00 (mil e oitocentos reais) devidos
pelo aluguel mensal, devidamente corrigido anualmente pelo IGP-M, a ser pago até 0 5°

(quinto) dia de cada més.

3.2 0 pagamento do aluguel devera ser efetuado por meio de depdsito bancério na conta da
LOCADORA, cujos dados bancarios constam abaixo:

Nome do Banco: Itad

Ndmero da Agéncia: 3820

‘Némero da Conta: 02350-9

Titular da Conta: Martha Regina Weck Di Masi

3.3 0 atraso no pagamento do aluguel mensal acarretara na incidéncia de multa contratual no
percentual de 5% sobre o valor em aberto, a ser acrescido de juros de mora de 2% ao més ou
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fracao.
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3. i ia elétri igienizaga
4 Os.custos varidvels de consumo de dgua, energia elétrica, higienizagdo e manutengdo
corretiva podem ser rateados entre as partes de forma proporcional ao consumo.

CLAUSULA 4 - RENOVACAO E REAJUSTE DO ALUGUEL:

4.1 0 aluguel podera ser renovado mediante vontade expressa das partes, na data de
aniversario deste contrato, por meio de termo aditivo a este documento.

4.2 0 valor do aluguel podera ser reajustado anualmente, na data de aniversario deste
contrato, com base no IGP-M, ou outro indice que vier a substitui-lo, conforme determinagdo

legal.

CLAUSULA 5 - RESPONSABILIDADES DA LOCADORA:

5.1 A LOCADORA declara que o imdvel encontra-se em perfeitas condigbes de uso, sendo de
sua responsabilidade promover reparo ou manutengio necessdria para garantir o pleno
funcionamento e seguranca da sala comercial odontoldgica, cujo custo podera ser dividido

entre as partes.

5.2 A LOCADORA serd responsavel pelos custos relativos a impostos, taxas, despesas
condominiais e quaisquer outros onus incidentes sobre o imovel.

5.3 A LOCADORA ndo sera responsavel por eventuais danos ou prejuizos causados aos bens ou
pessoas do LOCATARIO decorrentes de caso fortuito, forga maior ou de eventuais falhas ou
problemas nas instalagdes prediais que fujam ao seu controle.

CLAUSULA 6 - RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

6.1 O LOCATARIO assume total responsabilidade pela utilizagdo do imodvel para o fim
odontolégico, respeitando as normas e regulamentagdes vigentes no exercicio da profissdo.

a manter o imovel em perfeito estado de conservagao e

6.2 O LOCATARIO se compromete
paros ou danos causados por sua atividade profissional ou

limpeza, arcando com eventuaisre
de seus funcionarios.
avel por eventuais danos ou prejuizos causados aos bens ou

6.3 O LOCATARIO serd respons
lizar o imével, decorrentes de sua negligéncia, imprudéncia,

pessoas no periodo em que uti
a¢io ou omissao.

CLAUSULA 7 - LICENGCA SANITARIA:

7.1 O LOCADOR, durante 0 periodo de vigéncia deste contrato de aluguel, podera usufruir de
outorga do Licenciamento Sanitario de Funcionamento do CONTRATADO, conforme art. 59,
inciso 72-1, do Decreto 45.585, de 27 de dezembro de 2018, do municipio do Rio de Janeiro - RI:

Art. 52 Na ocorréncia de mais de uma atividade em funcionamento no mesmo local ou
anitdrio levara em consideragdo a

//@%

estabelecimento, a concessdo do licenciamento s
maior complexidade e o maior risco.
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§ 72 0 auténomo ou profissional liberal auténomo, responsavel pelo local em que
E€Xerca suas atividades de saude e ja possuidor de licenciamento sanitario, ao sublocar
Ou ceder espagos e equipamentos a terceiros para a exploragdo da mesma atividade
profissional, procedera da seguinte forma:

| - mediante outorga de uso junto ao érgio sanitario municipal, hipétese em gue o
locatario ou cessiondrio fica desobrigado de requerer o licenciamento e o locador ou
cedente se responsabiliza administrativamente pela atividade exercida.

CLAUSULA 8 - ISENGAO TRABALHISTA:

8.1 Por forga dos servigos prestados no consultério, o LOCADOR restara isento de quaisquer
responsabilidades trabalhistas em relagdo aos funcionarios da LOCATARIA que eventualmente
prestarem-lhe auxilio. Da mesma forma, a LOCATARIA restara isenta de quaisquer
responsabilidade trabalhista em relacdo aos funcionarios do LOCADOR que eventualmente
prestarem-lhe auxilio.

CLAUSULA 9 - RESCISAO CONTRATUAL:
9.1 Este contrato podera ser rescindido nas seguintes hipdteses:
a) Por acordo mutuo entre as partes, mediante comunicagdo por escrito;

b) Por descumprimento de qualquer cldusula contratual, desde que n3o sanado no
prazo de 15 dias;

c) Por decisdo unilateral, mediante aviso prévio de 30 dias, por parte do LOCATARIO ou
LOCADOR.

9.2 Na hipétese de ndo cumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas no presente
instrumento, podera a parte prejudicada dar por rescindido o presente instrumento, mediante
expressa comunicagao neste sentido, podendo a parte infratora responder por eventuais
perdas e danos causados, além de multa contratual correspondente ao valor da soma de trés
mensalidades.

CLAUSULA 10 - DESCRICAO DA ESTRUTURA FORNECIDA;

10.1 A locagdo englobara a utilizagdo do espaco fisico do consultdrio, o uso de instrumentais e
objetos necessdrios ao exercicio da odontologia, conforme listados abaixo, todos usados mas
em bom estado de conservagao:

1) cadeira odontologica;
1) Ultrassom;
111} compressor; \

IV) autoclave;

V) mocho; % e

i
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V1) amalgamador;
Vi) fotopolimerizador;

VIll) conjunto de sofd dois lugares e duas poltronas retrd na sala de espera, em madeira
macica, com assentos e encosto em palha trangada.

10.2 Alocagdo ndo disponibilizard funciondrios (tais como auxiliar odontolégica, estagidrio ou
secretdria), estrutura telefdnica ou de internet.

CLAUSULA 11 - DISPOSICOES GERAIS:

11.1 Fica expressamente proibido ao LOCATARIO sublocar, transferir ou ceder a terceiros, no
todo ou em parte, os direitos decorrentes deste contrato, sem a prévia autorizagdo escrita da
LOCADORA.

11.2 Este contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, sendo
vedada a sua transferéncia a terceiros sem consentimento expresso das partes.

11.3 O LOCATARIO declara estar ciente e concorda com todas as regras e regulamentos do
condominio em que se localiza o imével, comprometendo-se a respeitd-los integralmente.

11.4 As partes, durante o periodo da locagdo do consultério, poderdo apenas atender seus
proprios clientes, em observancia aos preceitos do Cédigo de Etica Odontolégica.

11.5 Na hipétese de atendimento de pacientes da outra parte, em caso extraordindrio de
emergéncia ou mediante pedido expresso por escrito desta, as partes concordario
conjuntamente o valor devido pela prestagdo do servigo, bem como a porcentagem a ser
destinada a cada uma das partes.

CLAUSULA 12 - FORO:

12.1 Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, como competente
para dirimir quaisquer questdes decorrentes deste contrato, renunciando as partes a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justas e acordadas, as partes assinam o presente contrato em duas vias de igual
teor e forma, na presenga de duas testemunhas, para que produza seus efeitos juridicos.

Rio de Janeiro, 28 de junho de 2023.

Meuldia Ueguece Wit 0“%“'" S

LOCADORA g0
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Testemunhas:

Nome;:

CPF:

Nome:

CPF:

é\ Aey / © %ﬁ"é’}.

LOCATARIO
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LICENCIAMENTO SANITARIO
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