CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL ‘

1 - PARTES

1.1 LOCADOR(ES): CLAUDIA DE CASSIA AVILA, Brasileira, nascido(a) em 11/12/1972,
Divorciado(a), Empreséria, inscrito no CPF sob o n° 912.014.389-34, e RG n° 1662096 -
SSP/SC., neste ato representado(s) por seu bastante procurador, PIRAMIDES ALUGUEIS —
AZEVEDO & FILHOS NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n. 07.243.894/0001-90, estabelecida na Rua Frei Evaristo, 155, Centro,
Florian6polis/SC.

1.2 LOCATARIO(S): EDUARDO JOAO COSTA PORATH, Brasileiro, nascido(a) em
05/10/1990, Solteiro(a), Empresério, inscrito no CPF sob o n° 070.853.179-22, e RG n°
3905905 - SSP/SC.

* Existindo mais de um locatario, estes se obrigam como locatarios solidarios por todas as

obrigacdes assumidas neste contrato até a devolucdo das chaves e encerramento do vinculo
locaticio na forma prevista na clausula oitava deste contrato.

* O(s) locatério(s) declara(m) que a intermediacdo, apresentacdo do imovel e aproximacdo

das partes ocorreu pela imobiliaria Piramides, estando ciente(s) que a partir deste momento é

vedado qualquer contato direto _entre as partes sem a participacdo da imobiliaria,
especialmente em caso de interesse de compra do imdével, que devera respeitar a

intermediacdo da imobiliaria na forma prevista no paragrafo segundo da clausula sexta deste
contrato.

2-0OBJETO

Por este instrumento particular, as partes nomeadas e qualificadas no campo “1” acima, que
passam, doravante, e respectivamente, a serem denominadas apenas locador(es) e
locatario(s), ajustam entre si 0 aluguel para fim residencial do(s) imével(is) descrito(s) no
campo “3” abaixo, que serd regido pelas condi¢cbes e clausulas estipuladas abaixo, em
consonancia com os ditames das Leis n. 8.245 de 1991 e n. 10.406 de 2002.

3 — DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS)

TIPO: Apartamento, situado(a) na Admar Gonzaga, n° 725, Ap. 1423 Bl. B - Condominio
Residencial Plaza Mediterraneo, Itacorubi, Florianopolis/SC

Numero da(s) vaga(s): 217 e 218

* O(s) locatario(s) foram orientados pela imobiliaria, para sua seguranca, a trocar o segredo da
fechadura externa do apartamento, visto ser impossivel identificar quem possa ter acessado o
imoével anteriormente ou mesmo quem possa ter copia das chaves.
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CLAUSULAS DESTE CONTRATO

CLAUSULA PRIMEIRA — PRAZO DA LOCACAO

O presente contrato de locacao é firmado pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, iniciando em
06/07/2022 e terminando em 05/07/2025, independentemente de notificacdo ou aviso.
PARAGRAFO PRIMEIRO: A locacdo presumir-se-a prorrogada por prazo indeterminado se,
findo o prazo aqui ajustado, o(s) locatario(s) permanecerem no imével por mais de 30 (trinta)
dias sem oposicéo do(s) locador(es), de acordo com o 81° do art. 46 da Lei n. 8.245 de 1991.
PARAGRAFO SEGUNDO: E permitido ao(s) locatario(s) desocupar o imével depois de
transcorridos 12 (doze) meses de contrato ou quando prorrogado por tempo indeterminado,
independente do pagamento de multa, desde que nao tenha(m) infringido nenhuma clausula
deste contrato e notifiquem por escrito sua intencdo com a antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias.

PARAGRAFO TERCEIRO: Inexistindo notificagdo prévia da desocupacgdo, conforme
estabelecido no paragrafo anterior, passados 12 (doze) meses de contrato ou sendo este
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prorrogado por tempo indeterminado, o(s) locatarios deverdo pagar a quantia referente a 01
(um) més de aluguel e encargos, de acordo com o paragrafo Unico do art. 6° da Lei n. 8.245
de 1991.

PARAGRAFO QUARTO: Desocupando o imével antes de transcorrido o prazo de 12 (doze)

meses, sera devida multa no valor de 3 (trés) meses de aluguel, calculado proporcionalmente
ao tempo restante de contrato, de acordo com o art. 4° da Lei n. 8.245 de 1991.

CLAUSULA SEGUNDA — VALOR DOS ALUGUEIS
O valor mensal dos aluguéis é R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais), e sera pago até o
altimo dia util do més a vencer, mediante boleto bancario enviado mensalmente ao endereco
de e-mail informado pelo(s) locatario(s) em seu cadastro com a imobiliaria.
PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor acima estipulado sofrera reajuste anual, ou no menor prazo
autorizado por lei, pela variacéo positiva do IGP-M, apurado pela FGV e, na sua falta, pelo IPC
ou qualquer outro que venha a substitui-lo.
PARAGRAFO SEGUNDO: Além do valor dos aluguéis mensais, o(s) locatario(s) é(s&o)
responsavel(is), também, pelo pagamento dos impostos e taxas incidentes sobre o imovel,
tarifa/taxa de coleta de lixo, foro (taxa de marinha), prémio do seguro contra incéndio,
despesas bancérias, despesas condominiais, consumo de energia elétrica, gas, agua e
esgoto, conforme estabelecido nos arts. 22 e 23 da Lei n. 8.245 de 1991.
PARAGRAFO TERCEIRO: Com relacdo aos impostos e taxas incidentes sobre o imével —
especialmente IPTU, TCRS e foro (taxa de marinha) — o(s) locatéario(s) devera(éo) efetuar o
pagamento destes valores somente quando lancados nos boletos de aluguel enviados
ela imobiliaria, estando proibido(s) de pagar diretamente 0s boletos, guias ou carnés
eventualmente enviados pelo Poder Publico ao endereco do imovel locado, sob pena de ndo
receber(em) ressarcimento dos valores pagos em duplicidade e continuar(em) responsavel(is)
pelo pagamento dos valores langados nos boletos de aluguel.
PARAGRAFO QUARTO: Sobre o pagamento das despesas condominiais, o(s) locatario(s)
devera(do) pagar o0s boletos enviados diretamente pela administradora de
condominio ao endereco do imoével locado ou endereco de e-mail cadastrado no
condominio/administradora. E _responsabilidade do(s) locatario(s) efetuar o cadastro _no
condominio e administradora, bem como manter os dados atualizados para recebimento dos
boletos, estando ciente(s) de que a falta ou atraso no pagamento do condominio, mesmo que
alegue(m) ndo recebimento dos boletos, sempre serd penalizada com multas, juros, correcao
monetaria e honorarios de advogado na forma prevista na convencao ou regimento interno do
condominio, além da possibilidade de aplicacdo das penalidades previstas neste contrato de
locacéo.
PARAGRAFO QUINTO: No tocante ao seguro contra incéndio, mencionado no paragrafo
segundo desta clausula, o(s) locatario(s) autoriza(m) o(s) locador(es) e emitir a respectiva
apolice, baseada no valor de mercado do imdével, cujo prémio o(s) locatério(s)
compromete(m)-se a reembolsar o(s) locador(es) junto com o pagamento do primeiro aluguel.
Este seguro sera renovado anualmente e sofrera os reajustes impostos pelo mercado, sendo
gue o pagamento sera sempre de responsabilidade do(s) locatario(s), reembolsando o(s)
locador(es) no inicio de vigéncia de cada apdlice, ou seja, junto com o pagamento do primeiro
aluguel vencido ap0s a renovacao.
PARAGRAFO SEXTO: O atraso no pagamento acarretara aplicagdo de multa moratdria de
20% sobre a soma do valor do aluguel e demais encargos em atraso, correcao monetaria pelo
IGP-M e juros de 1% ao més, despesas de cobranca e honoréarios advocaticios de 20% sobre
o total da divida.
PARAGRAFO SETIMO: A falta de pagamento do aluguel e dos demais encargos de
responsabilidade do(s) locatario(s) no prazo ajustado, constitui(em) o(s) mesmo(s) em mora,
independentemente de qualquer aviso ou notificacdo ao(s) locatario(s) ou fiador(es),
autorizando o(s) locador(es), desde ja, a tomar as medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis
para rescindir o contrato, cobrar as parcelas devidas com acréscimo das penalidades prevista
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no paragrafo anterior, propor acdo de despejo do(s) locatario(s), além da inclusao do(s)
locatario(s) e seu(s) fiador(es) no cadastro do Servico de Protecdo ao Crédito — SPC e/ou
outros cadastros restritivos disponiveis.

PARAGRAFO OITAVO: O recebimento dos aluguéis fora do prazo convencionado consiste
em mera liberalidade, ndo gerando direito a modificacdo do vencimento das parcelas
posteriores.

PARAGRAFO NONO: A quitacdo dos aluguéis posteriores aos vencidos, mediante recibo
do(s) locador(es) ou da administradora, ndo importa a quitagdo das parcelas anteriores em
aberto ou de quaisquer outras obrigacfes estipuladas neste contrato que deixarem de ser
cobradas nas épocas determinadas.

PARAGRAFO DECIMO: Ndo é permitido ao(s) locatario(s) a retencdo de pagamento do
aluguel e demais encargos da locacao, sob o argumento do ndo atendimento de exigéncias.
PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Caso a locagdo néo seja iniciada no primeiro dia do més,
havera um acerto de dias para calcular o aluguel devido, proporcionalmente aos dias de uso
até o final do més, com base no valor definido nesta clausula.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: O(s) locatario(s) devera(do) efetuar o pagamento dos

boletos de condominio de forma integral, incluindo a parte referente as despesas

extraordindrias e fundo de reserva, mesmo gue sejam de responsabilidade do(s) locador(es).

Estas despesas serdo reembolsadas ao(s) locatario(s) através de desconto no boleto de

aluguel posterior ao _pagamento do condominio, desde que enviado pelo(s) locatario(s) a

imobiliaria o demonstrativo de cobranca juntamente com 0 respectivo comprovante de

pagamento até o dia 15 (quinze) do més de seu pagamento, respeitando o desconto maximo

de 02 (dois) meses de condominio em um uUnico aluguel.

CLAUSULA TERCEIRA — VISTORIA E CONSERVACAO DO IMOVEL

E parte integrante do presente contrato o relatério de vistoria inicial, assinado pelo(s)
locatario(s), que detalha o estado atual de conservacdo do imével, declarando estar em
condicdes de servir ao uso previsto neste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Eventual pedido de revisdo do relatério de vistoria inicial, efetuado
em documento escrito pelo(s) locatario(s), por alguma inconformidade, devera ser entregue a
administradora no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas apdés o recebimento das
chaves, sob pena de ser considerado aceito o relatério entregue no ato da assinatura deste
contrato, mesmo que nao esteja assinado pelo(s) locatario(s).

PARAGRAFO SEGUNDO: O(s) locatério(s) obriga(m)-se a zelar pelo imével, conservando-o
na condicdo em que foi recebido, em perfeitas condicdes de higiene e seguranca, mantendo
em perfeito funcionamento as instalagbes, custeando por sua exclusiva responsabilidade os
reparos e consertos que o imével necessitar, substituindo imediatamente qualquer peca ou
utensilio danificado, principalmente, mas ndo apenas, no que se refere aos danos provocados
por si, seus dependentes, familiares ou prepostos, conforme previsto no inciso V, do art. 23 da
Lei n. 8.245 de 1991.

PARAGRAFO TERCEIRO: Durante a locagdo, o(s) locador(es) ndo fara(ao) no imovel
gualquer obra, conserto ou melhoramento, ficando a cargo do(s) locatario(s) realizar e custear
todas as obras de conservacdo e manutencao que o mesmo vier a necessitar, incluidas entre
estas as referentes ao utensilios eventualmente existentes no imével que necessitem de
manutencao peridédica como aparelhos de ar condicionado, aquecedor, fogdo, entre outros.
PARAGRAFO QUARTO: E assegurado ao(s) locador(es), por si ou representado(s) por

procurador, vistoriar o imovel, mediante combinagéo prévia de dia e hora com o(s) locatario(s).

PARAGRAFO QUINTO: Finda a locagéo, o(s) locatario(s) devera(do) restituir o imoével nas
condi¢cdes em que recebeu(ram), conforme relatado na vistoria inicial de locacao, o que sera
apurado no relatério de vistoria final efetuado pela administradora, obrigando o(s) locatario(s),
caso verificada a necessidade, a efetuar os reparos dos itens que estiverem em desacordo,
inclusive pintura, que deverd estar nas mesmas condicbes em que foi entregue ao(s)
locatario(s), bem como apresentar quitacao total das contas de energia elétrica, IPTU e TCRS,
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condominio e outras despesas de sua responsabilidade, na forma prevista na clausula oitava ‘
deste contrato.

PARAGRAFO SEXTO: Havendo danos no imovel, e se o(s) locatario(s) ndo proceder(em) de

forma imediata o conserto na forma determinada no paragrafo quinto desta clausula, o(s)
locador(es) podera(ao) cobrar a indenizacdo dos danos em acao judicial com aplicacdo das
penalidades previstas neste contrato para atraso de pagamento, a partir da data da realizacao

da vistoria final.

CLAUSULA QUARTA — BENFEITORIAS

O(s) locatério(s) ndo podera(ao) introduzir no imével qualquer benfeitoria necessaria ou Uutil
sem o prévio e expresso consentimento do(s) locador(es), sob pena de ser privado do direito
de retencéo e do de reclamar a indenizacao das benfeitorias realizadas, podendo, igualmente
ser compelido, pelo(s) locador(es) a efetuar a retirada das mesmas sob suas expensas, de
acordo com o art. 35 da Lei n. 8.245 de 1991.

PARAGRAFO UNICO: As benfeitorias voluptuarias, na forma do art. 36 da Lei n. 8.245 de
1991, ndo serdo indenizaveis e poderdo, ao fim do contrato, ser levantadas pelo(s)
locatario(s), desde que sua retirada ndo afete a estrutura ou substancia do imével e que o
imoével seja devolvido ao(s) locador(es) no mesmo estado recebido pelo(s) locatario(s) no
inicio do contrato de locacéo.

CLAUSULA QUINTA — DESTINACAO DO IMOVEL E PROIBICAO DE SUBLOCACAO

O imével objeto deste contrato de locacdo destina-se exclusivamente ao uso residencial do(s)
locatario(s) e seu(s) familiares, sendo vedado qualquer tipo de cessdao, transferéncia,
empréstimo ou sublocagédo, total ou parcial do presente contrato sem 0 prévio e expresso
consentimento do(s) locador(es), sob pena de ter por resolvido, automaticamente, o contrato
de locagéo, autorizando o(s) locador(es) a promover a competente acéo judicial para efetuar o
despejo e cobrar eventuais pendéncias e prejuizos verificados em virtude do ato praticado,
além de cobranca da multa prevista na clausula nona deste contrato.

PARAGRAFO UNICO: Como o imovel é destinado ao uso exclusivamente residencial, o(s)

locatario(s) esta(ao) proibido(s) de registrar qualquer tipo de pessoa juridica neste endereco,

sendo que o desrespeito a esta proibicdo acarretard a rescisdo automatica deste contrato de

locacdo, propositura de acdo de despejo, cobranca de multa equivalente a 3 (trés) aluguéis

vigentes, bem como a cobranca de aluguéis mensais e da diferenca do valor de IPTU, mesmo
apos a desocupacdo do imovel, até a data de comprovacdo da transferéncia da pessoa
juridica para outro endereco e restabelecimento da cobranca de IPTU residencial no imével
locado.
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CLAUSULA SEXTA — VENDA E DIREITO DE PREFERENCIA

No caso de venda, promessa de venda, cesséo ou promessa de cesséo de direitos ou dagao
em pagamento, o(s) locador(es) obriga(m)-se a notificar previamente o(s) locatario(s) das
condicdes do negdcio, para que seja a ele(s) assegurado o direito de preferéncia para adquirir
o imével locado, de acordo com o art. 27 da Lei n. 8.245 de 1991.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O direito de preferéncia caducara caso o(s) locatario(s) nao
manifeste(m), de forma inequivoca, a aceitacdo aos termos da proposta formulada, no prazo
de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso o(s) locatario(s) tenha(m) interesse em exercer o direito de
preferéncia, ou tendo interesse na compra do imével mesmo sem ser ofertado, devera(ao) se
reportar a imobiliaria Piramides para realizar a intermediacdo da compra e venda, sendo
que para qualquer negécio envolvendo locador(es) e locatario(s) e o imével locado, mesmo
que apos o encerramento da locacdo, sera devida a comisséo pela intermediacdo imobiliaria
correspondente a 6% (seis por cento) do valor do negdcio, cujo pagamento o(s) locatario(s)

€(sédo) solidariamente responsavel(is) com o(s) locador(es).
PARAGRAFO TERCEIRO: N&o exercendo, o(s) locatario(s), o direito de preferéncia,
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obriga(m)-se a permitir a vistoria e visita ao imovel, em dia e hora previamente definidos, por
corretores associados ou parceiros da imobiliaria Piramides, devidamente identificados,
acompanhados de interessados na compra, de acordo com o inciso IX, do art. 23 da Lei n.
8.245 de 1991.

PARAGRAFO QUARTO: A desobediéncia ao disposto no paragrafo anterior acarretara
infragdo contratual penalizada com a resolugdo do contrato, autorizando o(s) locador(es) a
promover a competente acédo judicial para efetuar o despejo e cobrar eventuais pendéncias e
prejuizos verificados em virtude do ato praticado.

CLAUSULA SETIMA — GARANTIA LOCATICIA

O presente contrato de locacdo é garantido por fianca prestada pelo(s) fiador(es) abaixo
qualificado(s):

TITUS PORATH, Brasileiro, nascido(a) em 19/03/1959, Bancario, inscrito no CPF sob o n°
277.258.470-49, e RG n° 526533 - SSP/SC, Casado(a) com MARIA DENISE COSTA
PORATH, Brasileira, nascido(a) em 25/03/1964, Escriva Policial, inscrito no CPF sob o n°
506.256.089-68, e RG n° 1929134 - SSP/SC, ambos residentes e domiciliados no endereco:
Rua Uruguai, n® 50, Sumaré, Rio do Sul/SC.

O(s) fiador(es) acima qualificado(s) obriga(m)-se solidariamente entre si e com o(S)
locatario(s) pelo pagamento de todas as obrigacdes decorrentes deste contrato até a efetiva
devolucdo do imovel locado nas condi¢des estabelecidas no paragrafo quinto da clausula
terceira deste contrato, responsabilizando-se igualmente pelos aumentos ocorridos nos
aluguéis e demais prestacdes de responsabilidade do(s) locatario(s), multas, despesas com
cobranca, custas processuais e honorarios de advogado em 20% sobre o valor da divida.
PARAGRAFO PRIMEIRO: As obrigacdes assumidas pelo(s) fiador(es) estendem-se até a
efetiva devolucéo do imdvel locado, de acordo com o art. 39 da Lei n. 8.245 de 1991, mesmo
gue o contrato venha a ser prorrogado, por forca de lei, por tempo indeterminado e,
consequentemente, ocorra reajuste dos aluguéis, de acordo com o disposto no paragrafo
primeiro da clausula segunda deste instrumento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Sendo casados os fiadores, a assinatura do conjuge importa n&o
apenas a outorga legalmente exigida, mas também sua responsabilidade conjunta e solidaria
por todas as obriga¢cfes aqui assumidas, sendo que o falecimento de um deles n&o prejudica
a responsabilidade contratual do conjuge sobrevivente.

PARAGRAFO TERCEIRO: O(s) fiador(es) renuncia(m) expressamente ao beneficio de ordem
estabelecido no art. 827 do Cédigo Civil Brasileiro.

PARAGRAFO QUARTO: Ocorrendo alguma das situa¢des previstas no art. 40 da Lei n. 8.245
de 1991, fica(m) obrigado(s) o(s) locatario(s) a indicar outro fiador, ou outra modalidade de
garantia legalmente prevista, no prazo maximo de 10 (dez) dias, independentemente de
notificacdo ou intimacé&o, sob pena de resolugdo automatica do presente contrato de locacéo e
cobranca da multa prevista na clausula nona deste contrato.

CLAUSULA OITAVA — TERMINO DA LOCACAO

Este contrato de locag&o estara vigente pelo prazo determinado na clausula primeira, podendo
ser prorrogado por prazo indeterminado na forma da lei.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Terminando o contrato no prazo previsto ou mesmo depois de
prorrogado por prazo indeterminado, os aluguéis e demais encargos serdo cobrados até a
efetiva entrega das chaves, o que somente pode ser comprovado mediante recibo do(s)
locador(es) ou seu procurador apés efetuada a vistoria final no imével com a reparacéo
integral dos danos nela verificados, conforme previsto na clausula terceira deste contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO: No ato de entrega das chaves, além de reparados integralmente os
danos verificados na vistoria final, o(s) locatario(s) €(sdo) obrigado(s) a apresentar a quitacao
total das contas de energia elétrica, IPTU e condominio, além das contas de agua e demais
impostos, taxas e encargos de responsabilidade do(s) locatario(s) incidentes sobre o imével
gue nédo foram recebidos pelo(s) locador(es) ou seu procurador.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Somente o recibo final de entrega de chaves fara cessar a
responsabilidade do(s) locatario(s) e fiador(es), dando como regularmente devolvido o imével
locado. Esse recibo somente sera emitido apds o cumprimento de todas as obrigacbes
previstas nesta clausula, de pagamento dos aluguéis e encargos até a data do encerramento
do contrato, entrega dos recibos e comprovantes de pagamento mencionados, indenizacao de
todos os danos verificados e realizacdo da manutengdo no imoével na forma verificada na
vistoria final.

PARAGRAFO QUARTO: O presente contrato estara rescindido, de pleno direito, caso ocorra
incéndio ou outro acontecimento que impeca o uso do imovel para o fim estabelecido neste
contrato, bem como no caso de ser o imével desapropriado pelo poder publico. Nestes casos,
o(s) locador(es) estara(ao) isento(s) de qualquer responsabilidade, ficando resguardado ao(s)
locatario(s) apenas o direito de exigir indenizacdo do poder publico no caso de
desapropriacao.

CLAUSULA NONA — CLAUSULA PENAL

A infracdo de qualquer dispositivo deste contrato, para o qual ndo esteja estipulada pena
especial, sera penalizada com o pagamento de multa correspondente a 3 (trés) aluguéis
vigentes a época da infracdo, acrescida de despesas para cobranca judicial ou extrajudicial,
custas processuais e honorarios de advogado.

PARAGRAFO UNICO: Tanto a pena prevista nesta clausula, como todas as demais previstas
para casos especificos neste contrato, sdo devidas quando verificada a infracdo contratual,
podendo, a critério da parte inocente, ser acrescida de indenizacdo suplementar das perdas e
danos que ultrapassarem o valor de pena prevista, conforme previsto no paragrafo anico do
art. 416 do Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSIGOES FINAIS

O(s) locatario(s) e fiador(es) autorizam expressamente que a citacao, intimacéo ou notificacdo
nas acdes de despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessério da locacao,
revisionais de aluguel, renovatorias de locacdo e demais demandas judiciais envolvendo este
contrato de locacéo, seja efetuada mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou,
tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também mediante fac-simile, ou, ainda,
sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo Civil, de acordo com
o inciso IV, do art. 58 da Lei n. 8.245 de 1991.

O(s) locatario(s) e fiador(es) outorgam-se, mutuamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
poderes para receber citacdo, intimagdo ou notificagdo em quaisquer demandas judiciais ou
extrajudiciais envolvendo este contrato de locacdo, podendo reconhecer a procedéncia do
pedido, transigir e renunciar a direitos.

O(s) locatario(s) e fiador(es) responsabilizam-se pelas informagdes fornecidas neste contrato
e/ou declaradas na respectiva ficha de cadastro e se comprometem a informar a
administradora dos aluguéis qualquer alteragdo ou mudanga no endereco capaz de prejudicar
sua localizacédo, ficando cientes que sua omissao importara envio de correspondéncia de
notificacdo ou intimagdo para os enderegos constantes do cadastro e serd considerada
cumprida a determinacgéo legal para incluséo de seu(s) nome(s) junto ao cadastro do Servico
de Protecao ao Crédito — SPC e/ou outros cadastros restritivos de crédito existentes.

O(s) locatario(s) obrigam-se a fazer chegar as maos do(s) locador(es) todas as
correspondéncias contendo notificagdes, intimagdes ou avisos, documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais de responsabilidade do(s) locador(es), bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
horas contados do seu recebimento, na forma prevista no inciso VII, do art. 23 da Lei n. 8.245
de 1991, sob pena de responder por eventuais prejuizos causados.

Sendo o imével locado apartamento, o(s) locatario(s) obriga(m)-se, por si e seus dependentes,
a cumprir a Convencdo de Condominio, bem como o Regulamento Interno do edificio, em
todos os seus termos, em especial respeitando os horarios de siléncio, os horarios e restricées
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ao uso das areas comuns, as regras de utilizacdo das vagas de garagem e vagas para ‘
visitantes, entre outras, estando ciente(s) de que o desrespeito as normas do condominio

pode acarretar aplicacdo das penalidades previstas pelo condominio, que deveréo ser pagas
imediatamente de forma a evitar prejuizos ao(s) locador(es) sob pena de aplicacdo da multa

prevista na clausula nona deste contrato.

O(s) locador(es) nédo se responsabiliza(m) por eventuais prejuizos que venha(m) a sofrer os
locatario(s) em decorréncia de eventos fortuitos ou de for¢ca maior, tais como incéndios,
inundacdes, tempestades, ou quaisquer outros eventos que o(s) locatario(s) esta(ao) sujeito(s)
devendo, caso queira assegurar-se contra esses riscos, contratar e custear 0s necessarios

seguros.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO DE ELEICAO

Para resolver qualquer questdo judicial decorrente deste contrato de locacdo, as partes
elegem como competente o foro da Comarca de localizagcdo do imoOvel, com renuncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

PARAGRAFO UNICO: Com o intuito de agilizar a prestacdo jurisdicional e possibilitar a
cobranca dos débitos verificados no contrato de locacédo, residindo o(s) locatario(s) e/ou
fiador(es) em outra Comarca que néao a do foro de elei¢cdo, o(s) locador(es), caso entenda(m)
necessario, pode(m) optar pela propositura de acao de despejo, execucdo ou cobranca na
Comarca de residéncia/domicilio do(s) locatario(s) e/ou fiador(es).

E, assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento digitalmente, na presenca das
testemunhas também abaixo assinadas, sendo que as partes reconhecem e declaram que
suas assinaturas realizadas por intermédio do servico de assinatura digital Autentique sdo
validas e eficazes, constituindo este contrato titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito.

Florian6polis/SC, 28 de Junho de 2022
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