CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

ITEM 01: LOCADOR

Nome: Kelvin Alencar

RG: 38.471.363-4 — SSP/SP CPF: 421.634.788-66 Qualificacio:
Brasileiro, casado, Economista.

ITEM 02: LOCATARIO

Nome: Andressa da Silva Caldeira

RG: 49.261.225-0 SSP/SP CPF: 403.058.828-05 Qualificacio:
Brasileira, solteira, cirurgido dentista.

ITEM 03: OBJETO: SALA COMERCIAL
Localizacio: Rua Arcipreste Andrade, 727 — conjunto 95 Bairro: Ipiranga
Municipio: Sao Paulo — SP

ITEM 04: VALOR DO ALUGUEL

Aluguel mensal: R$ 1.700,00 (Hum mil e setecentos reais), com desconto de R$ 100,00 (cem reais) valido
para os proximos 12 meses. Sendo o valor liquido portanto de R$ 1.600,00 (Hum mil e seiscentos reais).
Mais o valor do condominio que atualmente em média R$590,00 (quinhentos e noventa reais), incluindo
Condominio, Fundo de reserva, Consumo geral de agua consumo geral de energia elétrica.
OBS: Os valores de agua, luz s@o variados més a més, sendo geral do condominio, o consumo pessoal da
sala 95 fica por conta da locataria.

ITEM 05: DO PAGAMENTO
Todo dia 10 de cada més subsequente ao vencido, efetuado via boleto bancario, ou de outra forma
estabelecida exclusivamente pelo LOCADOR.

ITEM 06: REAJUSTE
Prazo de Reajuste: Anual Indice: IPCA/IBGE

ITEM 07: PRAZO DO CONTRATO POR TEMPO DETERMINADO
Periodo: 30 (trinta) meses Inicio: 01.02.2024  Término: 01.08.2026

ITEM 08: GARANTIA: CAUCAO
R$ 4.800,00 (Trés mil, quatrocentos e cinquenta reais)

Os signatarios deste instrumento particular, devidamente qualificados nos itens “LOCADORA”
“LOCATARIOS” e “GARANTIA”, tem entre si, justo e acertado o presente contrato de Locago, que se
rege pela lei 8.245/91 e as demais aplicaveis a matéria e pelas clausulas e condigdes a seguir estipuladas e
aceitas.

1-DO IMOVEL LOCADO;

O LOCADOR ¢ senhor e legitimo representante do imovel, cuja localizagdo ¢ definida no item 03, do
quadro resumo.

2 — CLAUSULAS CONTRATATUAIS

CAPITULO PRIMEIRO — DO ALUGUEL, ENCARGOS E SEUS PAGAMENTOS:

CLAUSULA 1* — Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, o LOCADOR loca a
LOCATARIA o imével, pelo prazo determinado de inicio e término definidos no item 07 do quadro
resumo,
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CLAUSULA 2* - O valor do aluguel do imével ora locado ¢ aquele definido no item 04 do quadro resumo,

devendo seu pagamento ser efetuado tdo somente da forma indicada e no dia determinado conforme item
05.

§ PARAGRAFO 1° - O aluguel deve ser pago impreterivelmente conforme disposto no item 05 do
quadro resumo. Nao serdo aceitos depdsitos bancarios, direto nas contas bancarias de forma indiscriminada.

§ PARAGRAFO 2° - O valor do aluguel sera corrigido monetariamente. O indice de corregio ¢ a
periodicidade dos reajustes estdo definidos no item 06 do quadro resumo. Sendo que por alteragdo nas
regras de reajuste, o referido aluguel acompanhara as novas regras ¢ normas do mercado, ¢ mesmo se em
virtude de Lei superveniente, vier a ser admitida a correg@o do aluguel em periodicidade inferior a prevista
na legislacdo vigente & época de sua celebragdo, concordam as partes, desde ja em carater irrevogavel, que
0 reajuste passara automaticamente a ser feito no menor prazo que for permitido pela lei posterior.

§ PARAGRAFO 3° - Na hipétese de ocorrer prorrogacio desta locagio, o aluguel mensal ser4 reajustado
em acordo comum entre as partes, dentro das precificagdes de mercado vigente 4 época da prorrogacao.
Todavia, a prorrogacdo somente sera efetivada com a emissdo de novo instrumento de contrato,
devidamente assinado por todas as partes.

CLAUSULA 3° - Além do aluguel mensal estipulado obriga-se o LOCATARIO, a pagar junto ao aluguel
os tributos municipais, mais os estaduais ou federais que incidem ou que venham a incidir sobre o imével
ora locado. Fica ainda, a cargo do LOCATARIO, o pagamento das contas normais de consumo, como:
energia elétrica, telefone, agua, consumido no imével, além das despesas ordinarias de condominio, bem
como multas e majoragoes a que der causa, seja pela retengdo de avisos ou atrasos nos pagamentos.

CLAUSULA 4° - A falta de pagamento do aluguel mensal e dos encargos previstos neste contrato, dentro
da data fixada, acarretara a aplicagdo de uma multa moratoria equivalente a 10% (dez por cento) sobre o
valor do débito, devidamente atualizada PRO-RATA-DIE, desde a data do vencimento, pela variagdo do
indice mencionado no item 06 do quadro de resumo.

§ PARAGRAFO PRIMEIRO — Sobre o débito referido no paragrafo anterior, proveniente de atraso no
pagamento de aluguéis e encargos, incidirdo juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito corrigido. Esta porcentagem sera devida
mesmo que a responsabilidade seja liquidada amigavelmente, independente de qualquer procedimento
judicial, ndo podendo o LOCATARIO, sob qualquer pretexto se opor a esse pagamento e se for o caso,
custas judiciais e despesas extrajudiciais, sem que tal recebimento, a ser aceito por mera liberalidade,
implique em aquisi¢go de direitos, novagao ou alteracdo do presente contrato.

§ PARAGRAFO SEGUNDO — O LOCATARIO, esté ciente e autoriza a inclusio de seu nome
junto aos 6rgaos e servigos de protegdo de crédito que o LOCADOR resolver incluir (SPC, SERASA, Boa
Vista, etc), caso o atraso no pagamento da locagdo superar 15 dias apds o vencimento.

CAPITULO SEGUNDO - DO DESTINO DO IMOVEL E SUA CONSERVACAO

CLAUSULA 5* — A presente locagio destina-se a USO ESTRITAMENTE COMERCIAL, para fins
comerciais do LOCATARIO, constituindo grave infragdo legal e contratual o seu desvirtuamento.

CLAUSULA 6* — O LOCATARIO declara que o imével se encontra em bom estado de conservagio e
limpeza, conforme laudo de vistoria e entrega de chaves, quando da entrega do imével & posse do
LOCATARIO.

CLAUSULA 7* - Fica o LOCADOR, por si, ou por seus prepostos, autorizado a vistoriar o imével sempre
que achar conveniente, dentro do horario marcado antecipadamente, bem como, no caso de o imovel ser
colocado a venda, exibi-lo os interessados em dias e horarios a ser definido, respeitados o direito de
preferéncia de lei e manifestado seu interesse na compra do mesmo.
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§ PARAGRAFO UNICO — Na hipétese de ocorrer o previsto na clausula acima e nos estritos termos do
artigo 27 e de seu paragrafo Unico da Lei 8.245/91, o LOCATARIO terad seu direito de preferéncia
integralmente respeitado, em todos os aspectos, inclusive no que se refere ao preco de venda do imével.

CLAUSULA 8- Se o LOCADOR, pela vistoria que fizer no imével, encontrar qualquer defeito ou estrago
no mesmo, poderé intimar o LOCATARIO para que execute o reparo necessario dentro de dez dias, sob
pena de mandar executa-los, sendo que se 0 LOCATARIO nio procederem em quarenta e oito horas ao
reembolso das despesas, sera ajuizada a cabivel a¢do de despejo por falta de pagamento.

CLAUSULA 9* — O LOCATARIO somente podera introduzir benfeitorias no imével, com autorizago
escrita do LOCADOR e desde que observadas as exigéncias competentes ¢ a legislagdo em vigor, arcando
com todos os impostos, contribuigdes previdenciarias e demais despesas correlatas, devidas pela reforma
ou benfeitorias introduzidas.

§ PARAGRAFO 1° - Todas as reformas, benfeitorias ou construgdes introduzidas no imével locado
ficardo integradas ao mesmo, sejam elas necessarias uteis ou voluptuarias, sem que tenha o LOCATARIO
qualquer direito a retengdo, restituicdo, indenizagao, devolugdo ou pagamento.

§ PARAGRAFO 2° - Nio sendo o interesse do LOCADOR, a manutengdo de qualquer alteragdo nio
autorizada no imdvel, ao término do contrato ¢ responsabilidade tnica do LOCATARIO, em repor o
imovel nas mesmas condi¢des anteriores a alteracdo.

§ PARAGRAFO 3° - Quando do término da locagio, 0 LOCATARIO deverio restituir o imovel nas
mesmas condi¢des em que recebe agora, ficando desde ja convencionado que se ndo o fizer, o LOCADOR
estara autorizado a mandar executar todos os reparos necessarios, cobrando do LOCATARIO, a
importancia gasta, como encargos de locagdo, mediante tomada de preco de trés empresas especializadas,
servindo de titulo habil recibo passado pelo executante dos servicos.

CAPITULO TERCEIRO - DA CESSAO, RESCISAO, RESOLUCAO OU RESILICAO DESTE
CONTRATO

CLAUSULA 10° - A presente locagdo ndo podera ser cedida ou transferida a terceiros, no todo ou em parte,
inadmitindo-se a sublocag@o, a cessdo ou empréstimo de qualquer espago, area ou dependéncia do imdvel,
sem o expresso consentimento do locador, ndo constituindo o decurso de tempo anuéncia por parte do
LOCADOR a infragdo cometida.

CLAUSULA 11* — A parte que infringir qualquer das clausulas deste contrato incorrerd em multa penal
desde ja estipulada em valor equivalente a 03 (trés) alugueis vigentes na época da infragdo, ressalvada
parte inocente o direito de, simultaneamente, poder considerar rescindida a locacdo, independentemente de
quaisquer formalidades judiciais ou extrajudiciais.

CLAUSULAS 12* — Rescindir-se-4 a presente locagdo, de pleno direito, se o imédvel vier a sofrer dano
estrutural que exija a desocupacao, por imposi¢do do Poder Publico, sem qualquer direito do LOCATARIO
e indeniza¢do, bem como no caso de incéndio, faléncia ou insolvéncia do LOCADOR.

CLAUSULA 13* — Quando da desocupagdo do imével, o ato devera ser comunicado por escrito, sob pena
de responder o LOCATARIO pelos valores locativos referentes ao periodo decorrido até o dia em que o
imével chegue a efetiva disponibilidade fisica do LOCADOR, sendo que a entrega das chaves devera ser
precedida da imprescindivel vistoria e acompanhada de documentos comprobatérios da quitagdo das contas
incidentes sobre o imdvel.

§ PARAGRAFO 1° - Desocupaciio no curso contratual: salvo o que se determina no PARAGRAFO
UNICO do artigo 4° da Lei 8.245 de 18/10/1991, o LOCATARIO podera devolvé-lo pagando a multa
pactuada, segundo a propor¢ao prevista no Artigo 924 do Cddigo Civil Brasileiro, com prévio aviso de 30
(trinta) dias de antecedéncia, sob pena de incidir na responsabilidade de pagar mais um més de aluguel.
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§ PARAGRAFO 2° - Desocupacio apés o periodo contratual determinado: Se a desocupagio ocorrer
em periodo de prorrogagdo por tempo indeterminado, 0 LOCATARIO devera cientificar por escrito ao
LOCADOR, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sob pena de incidir na responsabilidade de pagar
mais um més de aluguel, consoante dispoe a lei.

§ PARAGRAFO 3° - Na hipotese de o imével objeto da presente locagio vir a ser desocupado pelo
LOCATARIO em qualquer periodo da locagdo, por qualquer que seja o motivo da desocupagio, o
LOCATARIO devera pagar o valor dos aluguéis e dos encargos da locagdo, devidos do més da
desocupacdo, bem como das outras contas de consumo e de eventuais ressarcimentos de danos ou
recuperacdo do imodvel, ou ainda, quando em mora com os aluguéis, venha o imovel a ser abandonado pelo
LOCATARIO, fica desde ja autorizada o LOCADOR a ocupar independentemente de a¢io de emissdo de
posse, sem qualquer formalidade e sem prejuizo das demais clausulas aqui estabelecidas ou disposi¢des
legais pertinentes ao objeto do presente contrato.

CLAUSULA 14? - Se o imével vir a ser devolvido com danos, 0o LOCATARIO respondera integralmente
pelas despesas efetuadas para reconduzir o imoével ao estado em que se encontrava no inicio da locagao.

§ PARAGRAFO UNICO — O LOCATARIO respondera ainda pelo valor do aluguel correspondente
ao tempo de dura¢@o da indisponibilidade do uso do imdvel decorrente da coleta de pregos e da realizagdo
das obras de pintura e reparagao.

CLAUSULA 15* — Nenhuma intimagio dos Poderes Publicos serd motivo para que o LOCATARIO
denunciem este contrato, salvo prévia vistoria judicial que comprove estar o imovel ameacado de ruina ou
perigo iminente.

CLAUSULA 16*— No caso de desapropriacio do imovel objeto do presente contrato, ficara o LOCADOR,
seus administradores e procuradores, exonerados de toda e qualquer responsabilidade decorrente do mesmo,
ressalvado ao LOCATARIO, unicamente, a faculdade de agir tdo somente contra o poder expropriante.

CAPITULO 5° - DAS OBRIGACOES

CLAUSULA 17* - O LOCATARIO e as pessoas que utilizarem o imével deverdo respeitar o direito de
vizinhanga e a lei do siléncio, bem como, as disposi¢des da municipalidade no que tange a higiene e limpeza
dos mesmos, na sua integridade.

§ PARAGRAFO 1° - Fica proibida, no imével, a pratica de qualquer jogo de azar, leildes, bingos, atos
contrarios a moral e os bons costumes, bem como reunides de fundo religioso e outros que possam causar
perturbacdo aos demais conddminos.

§ PARAGRAFO 2° - Barulho excessivo, ofensas pessoais ou desordens praticadas pelos
LOCATARIOS, familiares, visitantes e empregados, ensejario 4 rescisdo deste contrato. A prova dessas
irregularidades se fara através de Boletim de Ocorréncia no Distrito Policial ou declaragdo escrita de 03
(trés) testemunhas, que corroborardo em Juizo, se necessario.

CAPITULO QUARTO — DISPOSICOES FINAIS:

CLAUSULA 18" — Consoante dispde o inciso IV do artigo 58 da lei n°8.245, de 18/10/91, ficam autorizados
pelo LOCATARIO, que se nomeiam procuradores, para fim especial de receber as citagdes, intimagdes ou
notifica¢des judiciais ou extrajudiciais, mediante correspondéncia, com aviso de recebimento, bem como
renunciam expressamente ao direito do Beneficio da Ordem, nos termos do artigo 827 do Codigo Civil
Brasileiro.

CLAUSULA 19* — No prazo de 30 (trinta) dias tteis a contar da data da assinatura deste contrato, o
LOCATARIO devera acusar, por escrito e sob protocolo, quaisquer defeitos ndo relacionados no termo de

vistoria para a entrega inicial das chaves ao LOCATARIO, assinado pelos mesmos, em poder do
LOCADOR.
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§ PARAGRAFO UNICO - Fica, assim, expressamente ajustado que o LOCATARIO devera indenizar
os eventuais danos existentes por ocasido da entrega das chaves que ndo constarem do referido termo de
vistoria.

CLAUSULA 20— Fica eleito o foro da Freguesia do O — SP, na comarca desta capital, para serem dirimidas
quaisquer duvidas e para a propositura de quaisquer agdes oriundas do presente contrato.

CLAUSULA 21* - O LOCATARIO declara expressamente que tendo lido atentamente as clausulas e
condigdes estipuladas no presente contrato, estando de pleno acordo com as mesmas, em todos os seus
termos, bem como o LOCADOR manifesta expressamente ter conhecimento das informagdes cadastrais
do LOCATARIO, NADA TENDO A OPOR OU RECLAMAR, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente instrumento.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente em trés vias de igual teor ¢ forma que leram e
acharam conforme, na presenca das testemunhas, que também abaixo assinam.

Sao Paulo, 01 de Fevereiro de 2024

LOCADOR: Kelvin Alencar
CPF: 421.634.788-66

LOCATARIA: Andressa da Silva Caldeira
CPF: 403.058.828-05

Testemunha 1: Vanessa de Souza Fontes
CPF: 313.917.168-41

Testemunha 2: Kelly Aparecida de Alencar
CPF: 408.300.358-85

Para confirmar a validade deste documento acesse https://assinador.aasp.org.br/#/valida e utilize o cédigo 7159-5647-3932-2839

N0
Tl i)
e

=




Verifique este documento

CERTIFICADO DE AUTENTICIDADE

Documento assinado digitalmente em conformidade com a Lei Federal n® 14.063/2020.
Sua autenticidade pode ser confirmada por meio do cédigo QR acima ou acessando o

endereco https://assinador.aasp.org.br/#/valida/7159-5647-3932-2839.

Cdodigo de verificacdo do documento
FuDG65

Informag¢des do documento:

Titulo: Kelly - Contrato Locagéo
Data de criagéo: 03/02/2024 12:15:04 Criado por: VANESSA DE SOUZA FONTES

Signatério(s):

Nome: VANESSA DE SOUZA FONTES; CPF: 313.917.168-41; Data de nascimento: 12/03/1983; Data
de assinatura: 03/02/2024 12:18:45; E-mail confirmado: van.souza.fontes@gmail.com; Endereco de
internet: 177.26.241.104; Localizagdo geografica: Nao informado

Nome: Kelly Aparecida Alencar; CPF: 408.300.358-85; Data de nascimento: 06/06/1990; Data de
assinatura: 03/02/2024 12:23:43; E-mail confirmado: kel_sas@hotmail.com; Endereco de internet:
179.242.242.232; Localizagdo geogréfica: -23.594635025497617,-46.60694371104501

Nome: Kelvin Alencar; CPF: 421.634.788-66; Data de nascimento: 21/01/1995; Data de assinatura:
04/02/2024 14:52:00; E-mail confirmado: kalencar@live.com; Enderego de internet: 179.228.90.240;
Localizagao geografica: -23.499222216975504,-46.69975335482249

Nome: Andressa da Silva Caldeira; CPF: 403.058.828-05; Data de nascimento: 06/07/1991; Data de
assinatura: 04/02/2024 14:57:00; E-mail confirmado: andressasilvacaldeira@gmail.com; Endereco de
internet: 189.40.74.89; Localizacao geogréfica: -23.603603603603602,-46.503182926799646




